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Mange branntekniske feil og mangler i ombyggingsprosjekt -

Hva tenker DiBK og plan- og
bygningsetaten om slike saker?

| forbindelse med ombyggin-
gen av et kontorkompleks til
leiligheter i Oslo i 2007, ble det
ved en tilfeldighet avdekket en
rekke mangler - blant annet
alvorlige branntekniske feil som
vil kunne ha betydning bade for
brannspredningen i bygarden

og for hvor enkelt det er for
beboerne @ komme seg ut under
en brann.

Partene skal mgtes i Lag-
mannsretten na i oktober. Men
hva tenker Direktoratet for bygg-
kvalitet (DiBK) og plan- og byg-
ningsetaten om slike saker? Og
ikke minst Brann- og rednings-
etaten i Oslo som ma tra til om
det skulle begynne & brenne?

Sandakerveien 74 er et kontorkom-
pleks som ble bygget om til boliger |
2007. Kort tid etter innflytting ble det
avdekket problemer med blant annet
trekk i leilighetene. Da dette skulle
undersgkes, ble det tilfeldigvis ogsa
avdekket mange og til dels alvorlige
branntekniske feil og mangler. Blant
annet manglende brannsikring mel-
lom boenhetene, manglende brann-
tetting mellom leiligheter og korridor,
at det ikke var tilstrekkelig brann-
motstand pa vinduene som er brukt
mot svalgangen som skal fungere
som rgmningsvei, rgmningsveien |
svalgangen har heller ikke tilstrek-
kelig bredde, kledningen i tre mot
bakgarden er ikke brannimpregnert,
deler av sprinkleranlegget i kjelle-
ren er feilmontert og en dgr som var
prosjektert for at brannvesenet skulle
fa lettere tilgang til bygget igjennom
kjelleren mangler fullstendig.
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Sandakerveien 74 hvor det er avdekket en rekke feil og mangler - ogsa feil som vil ha betydning for

brannsikkerheten til beboerne.

Det ble ganske raskt klart at det
ikke var mulig for partene & komme
til enighet om hva som skulle utbe-
dres og hvem som skulle betale for
det. Sameiet tok derfor byggherren,
OKK Entreprengr til retten. Sameiet
vant, og OKK Entreprengr ble dgmt
til & betale sameiet over 45 millioner
kroner i erstatning for utbedring av
feil og mangler. Entreprengren anket,
og partene skal mgtes i Lagmanns-
retten i oktober. OKK Entreprengr er i
mellomtiden kjgpt opp av NCC, sa de
er NCC sameiet mgter i retten.

Konsekvenser for foretaket

Det er mange sider ved denne saken.
Vi har tidligere skrevet om at Direk-
toratet for byggkvalitet tidligere har
uttalt at det vil far konsekvenser for
foretaket bade sentralt og lokalt om
det avdekkes at utfgrelsene foretaket
har gjort ikke er i trad med kravene i

plan- og bygningsloven.

B&S tok ogsa kontakt med plan- og
bygningsetaten i Oslo, og spurte om
hvordan de stiller seg i saker hvor det
avdekkes mangelfull brannteknisk
utfgrelser, og de er ogsa klare i sin
tilbakemelding pa generelt plan:

- Vart generelle svar er at i slike
saker s& kan vi kreve uavhengig kon-
troll av tiltaket eller s& kan vi foreta
et tilsyn. Et tilsyn som kan fgre til at
vi krever eventuelle awvik rettet. Ofte
sa vil en uavhengig kontroll fare til
uenigheter som igjen ender i retts-
apparatet. Vi kan ogsa i slike tilfeller
trekke lokal godkjent ansvarsrett og
varsle de som har ansvar for sentral
godkjenning om eventuelle uregel-
messigheter som kan fgre til at noen
mister sentral ansvarsrett, sier Atle
Jan Larsen som er senior kommuni-
kasjonsradgiver i plan- og bygningse-
taten.



Feil i nybygg gjor slokke-
Innsatsen vanskeligere
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Det er Brann- og redningsetaten i Oslo som ma& rykke ut om det skulle begynne a

brenne i Sandakerveien 74. At det er mange og alvorlige feil og mangler n3r det gjelder
brannsikkerhetstiltak i et nybygg, gjgr innsatsarbeidet ekstra vanskelig for brannvesenet.

- | eldre bygarder tar vi alltid forbehold om at brannen kan spre seg fort. Men nar det gjelder
nybygg, sa har vi som utgangspunkt at alt er bygget i henhold til krav i lovwerket, sier

Frode Michaelsen som er branninspektgr i Brann- og redningsetaten i Oslo.
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En viktig side av saken nar det gjelder
alle feil og mangler i Sandakervei-

en 74 er sikkerheten til beboerne |
tilfelle brann, og hvilke forutsetninger
Brann- og redningsetaten har for &
gjere jobben sin nar de rykker ut til
en eventuell brann. Og hva tenker
Brann- og redningsetaten om at
brannsikkerheten i bygget og andre
bygg ikke er sa god som den skal
veere i henhold til lovverket? Og hva
ser de selv av feil og mangler nar de
er ute enten pd slokkeinnsats eller pa
tilsyn?

- Noen bygg er veldig bra. Men
av og til kommer vi over bygg med
mange og alvorlige feil i utfgrelsen.
Det vi ser mye av er at branndgrer er
satt inn feil, at det mangler tettelister
rundt branndgrene og at det er brukt
feil materiale i tettingen rundt brann-
dgrene. | tillegg er det en gjenganger
at utbygger ikke har lagt forholdene
til rette for slokkemannskapene.

Det er ikke plass for oppstilling av
utrykningskjeretgyene vare eller vi
kommer oss rett og slett ikke frem til
oppstillingsplassene og angrepsvei-
ene pa grunn av smale gangveier og
krappe svinger, sier Frode Michael-
sen.

Mange ganger er Brann- og
redningsetaten ogsa usikre pa om
kjgreunderlaget og dekke over kjelle-
re er dimensjonert for tunge brann-
biler.

- Da hjelper det lite med flott doku-
mentasjon i en eller annen perm nar
det star om sekunder og minutter for
a redde personer, sier han.

Brann- og redningsetaten har lagd
en utfyllende veileder for hvordan
man kan sikre tilfredsstillende tilret-
telegging for slokkemannskaper frem
til og i bygninger. Denne er tilgjenge-
lig pa etatens hjemme sider.

- S& det skal veere lett 3 lose slike
problemer, i hvert fall hvis man plan-
legger prosjektering og byggeproses-
sen igod tid, og i riktig rekkefalge,
sier Michaelsen.

Han har ogsa sett flere sprinkler-
anlegg hvor det er benyttet feil type
hoder eller sprinklerne er plassert
feil i forhold til 3 dekke det arealet de
er tenkt a dekke.

- Vi har sett flere eksempler pa
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feil plassering av sprinklerholder

i forhold til lettvegger og boder |
kjelleromrader, og darlig koordine-
ring i forbindelse med montering
av sprinkleranlegg og ventilasjons-
anlegg, sier han.

Blir sjokkert

- Viblir jo av og til sjokkert over det
vi kommer over. Vi gjgr jo vare tanker
om kompetansen til den som har
utfert arbeidet, og at det av og til kan
synes som om det er feil folk pa feil
sted, sier Michaelsen.

Han sier ogsd at det kan synes som
om det er en sammenheng mellom
mindre prosjekter og andel feil og
mangler.

- Selvsagt kan alle gjgre feil, og
det gjelder ogsa de starre foretake-
ne. Men veldig ofte ser vi at det er
mest graverende feil og mangler i
prosjekter med mindre akterer. Og
ofte ser det ut til at brannstrategien
ikke er utfgrt i praksis. Man har tatt
utgangspunkt i arkitekttegningene,
og benyttet seg i sveert liten grad av
brannstrategien. Brannstrategien i
seg selv er det som oftest ikke noe
feil med. Det er detaljprosjekteringen
og utfarelsen i praksis det vanligvis
skorter pa, sier han.

Vanskeligere jobb

Frode Michaelsen sier videre at
brann- og redningsetaten i Oslo ikke
har mye erfaring med konsekven-
sene av alvorlige feil og manglerii
nybygg da det ikke har veert s& mange
store branner i nybygg. Men spesielt
1890-gérdene i Oslo en utfordring nar
det gjelder brann.

- N&r vi kommer til en brann i
en slik bygard, s& vet vi jo aldri om
brannsikkerheten er oppgradert pa
en skikkelig méate eller om garden
eventuelt bare er pusset opp og ser
fin ut pa utsiden, sier han.

Og det eri slike tilfeller at det blir
utfordrende for brannvesenet a gjgre
en innsats.

- Da vet vi jo ikke hva som vil mgte
0ss nar vi kommer til brannstedet. |
bygarder er vivant til at brannen kan
spre seg raskt, men i nybygg er over-
raskelsen stgrre dersom en brann
sprer seg. Da ma vi ta ting pa sparket

0g improvisere, noe som gj@r inn-
satsarbeidet vart mye mer komplisert
og vanskelig, sier Frode Michaelsen.

Utfordringer i nybygg

Han sier videre at erfaringsmessig
er de mest vanlige utfordringene |
nybygg dérlig branntetting pa lite
synlige og lite tilgjengelige steder,
som for eksempel i sjakter og over
himlinger.

- Sveert tekniske anlegg og auto-
matikk i nybygg fungerer heller ikke
alltid som tenkt. Vi har for eksempel
sett eksempler pa trykksetting av
trapperom som skaper s mye trykk
at det nesten ikke er mulig a fa apnet
derer ut til trapperommet. Sprinkler-
anlegg som ikke dekker balkonger
fordi det er forutsatt at det ikke vil
begynne & brenne der, og at bal-
kongene aldri skal innglasses er 0gsa
et eksempel pa prosjektering med
lite realistiske forutsetninger. Mange
balkonger bygges inn med glass, og
vi ser stadig branner som starter pa
balkong pa grunn av grilling, reyking
eller stearinlys. En vanlig problem-
stilling er at dersom brann eller reyk
har fatt spre seg til rgmningsvei for
beboere har evakuert, for eksempel
pa grunn av feilmontert brannder
eller en selvlukker som ikke funge-
rer, ma slokkemannskapene bruke
store ressurser pa redning av per-
soner, slik at selve slokkeinnsatsen
blir forsinket. | slike tilfeller kan en
brann f& utvikle seg og spre seg via
svakheter med det resultat at det blir
ungdvendig store skader pa bygnin-
gen. Det er 0gsa vanskelig a forhindre
at noen personer gar ut i remnings-
veien selv om denne er fylt med royk.
| slike tilfeller vil det for nybygg som
regel vaere tryggere a bli i leiligheten
og vente pd hjelp ved et vindu eller pa
balkong, sier Frode Michaelsen.




